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"ЗИМСТАН" СИКТ ОВМÖДЧÖМИНСА  СÖВЕТ

СОВЕТ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ  "ЗИМСТАН"
К Ы В К Ō Р Т Ō Д

Р Е Ш Е Н И Е

ХII внеочередное заседание IV созыва
30 октября 2017 года  №IV-12/42
п.Зимстан, Усть-Куломский р., Республика Коми

О внесении изменений и дополнений в Правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Зимстан»

В соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 12 Федерального закона от 23.06.2014 г. №171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», статьей 14Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом Министерства экономического развития России от 01.09.2014 г. №540 «Об утверждении классификатора вида разрешенного использования земельных участков», Совет сельского поселения «Зимстан» решил:

1. Внести в Правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Зимстан», утвержденные решением Совета  сельского поселения «Зимстан» от 24.12.2014 года  № III -27/93  «Об утверждении генерального плана, правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Зимстан», изменения и дополнения согласно приложению.

2. Настоящее решение вступает в силу со дня официального обнародования на информационном стенде администрации сельского поселения «Зимстан».

Глава сельского поселения «Зимстан»                                    В.Н.Лодыгин

Приложение   к решению Совета 

сельского поселения «Зимстан»

от 30 октября 2017 года  №IV-12/42
I) В статью 24.2 «Градостроительные регламенты территориальных зон» в разделе «Производственные зоны», в подразделе «П-1 – зона коммунально-складских и промышленных объектов и производства IV - V класса по санитарной классификации», в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включить следующие виды разрешенного использования:

- гидрологический пост.

II) В статью 24.2 «Градостроительные регламенты территориальных зон» в разделе «Жилые зоны», в пределах «Ж-3- зоны многоквартирной малоэтажной жилой застройки» внести корректировку высоты многоквартирных жилых домов с «1-2 этажа» на «1-3 этажа».

III) В статью 24.2 «Градостроительные регламенты территориальных зон» в разделе «Жилые зоны», в подразделах «Ж1- зона жилой застройки усадебного типа», «Ж-2- зона двухквартирной малоэтажной жилой застройки» и «Ж-3- зона многоквартирной малоэтажной жилой застройки» в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включить следующий вид разрешенного использования:

- строительство,  обслуживание отдельно стоящих гаражей- стоянок или стоянок открытого типа легковых автомобилей.

IV) Зону «Ж-3- зона многоквартирной малоэтажной жилой застройки» изложить в следующей редакции - зона «Ж-3- зона малоэтажной блокированной жилой застройки» :

«Ж-3— зона малоэтажной блокированной жилой застройки».

Зона предназначена для застройки блокированными жилыми домами, также допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам. 

«Ж-3— зона малоэтажной блокированной жилой застройки».

Зона предназначена для застройки блокированными жилыми домами, также допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· блокированные жилые дома с приквартирными участками;

· противопожарные водоемы и резервуары;

· телефонные автоматы;

· площадки для мусоросборников;

· объекты инженерной защиты населения от ЧС;

· индивидуальное жилищное строительство;

· личное подсобное хозяйство;

·  объекты гаражного назначения;

· спортивные, детские площадки;

· бани;

· хозяйственные постройки;

· площадки отдыха;

· садоводство;

· огородничество.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· одноквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками;

· объекты, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг;

· мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия народных промыслов); 

· магазины общей площадью не более 250м2;

· объекты коммунального обслуживания;

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· выращивание ягодных, овощных или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

· стоянка-гараж не более чем на 1 легковую машину;

· открытая стоянка на 1 автомашину;

· хозяйственные площадки;

· постройки для содержания домашней птицы и разведения кроликов без нарушения принципов добрососедства; 

· индивидуальные бани;

· хозяйственные постройки (хранение дров, инструмента);

· теплицы;

· надворные туалеты;

· индивидуальные колодцы, скважины для забора воды;

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»; 

· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми

· Другие действующие нормативы и технические регламенты.

1. Минимальные размеры приквартирного участка, земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства:

· в блокированной малоэтажной застройке (из расчета на 1 квартиру): 30м2 (без площади застройки).

2. Блокированный жилой дом должны отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов — не менее чем на 3 м.

3. До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от блокированного двухквартирного жилого дома — 3 м с учетом требований п. 4.1.5 СП 30-102-99; от построек для содержания птицы — 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) — 1 м; от стволов высокорослых деревьев — 4 м; среднерослых — 2 м; от кустарника — 1 м.

4. Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
5. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

6. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

7. Расстояние от окон жилого здания до хозяйственных построек, расположенных на соседнем участке – не менее 10 м.
8. Высота зданий:

· для всех основных строений количество надземных этажей — не более двух, включая мансардный этаж;

· исключение: шпили, башни, флагштоки, мачты.

9. Требования к ограждению земельных участков жилой застройки устанавливаются в соответствии с пунктом 10 «ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ» настоящей статьи.

10. Общие требования к противопожарным расстояниям между объектами защиты жилого, общественного и производственного назначения, представляющим собой здания, строения и сооружения, см. Приложение А

11. Коэффициент использования территории земельного участка:

· для блокированных двухквартирных жилых домов — не более 0,8.».

V) В разделе «Ж-1 — зона жилой застройки усадебного типа» п.1 изложить в следующей редакции: 

в усадебной застройке: - в существующей застройке 500 м2, в новь проектируемой - 2500 м2;
«Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» дополнить следующими параметрами:
1) Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением определяется линией застройки, при этом расстояние от красной линии улиц до строения должно быть не менее 5 м, от красной линии проездов до строений - не менее 3 м.

 2) максимальное количество этажей зданий - 3; 

3) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 12 м; 

4) максимальный процент застройки участка - 60%;

 5) минимальный отступ от границ земельного участка до жилого дома - 3 м; 

6) минимальный отступ от границ земельного участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

7) требования к ограждению земельных участков: – ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

 – высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

– характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжение одного квартала с обеих сторон улицы. 

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. Параметры застройки для общественных зданий определяются проектным решением, выполненным в соответствии с действующей нормативной документацией. Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.»

VI) Раздел территориальной зоны «Ж-2 — зона двухквартирной малоэтажной жилой застройки» в «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства», в пункт 5 добавить:

· Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц-5м.

· Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов-3 м.

· Минимальное расстояние от дома до границы земельногоучастка-3 м.

· Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до границы земельногоучастка-4 м. (Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований).


· Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до границыземельногоучастка-1м. (Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований).

Добавить пункт 8. 

Максимальный процент застройки земельного участка для малоэтажной блокированной застройки- 15-50%

VII) Раздел территориальной зоны «Ж-3— зона малоэтажной блокированной жилой застройки» в пункте 8 слова «для всех основных строений количество надземных этажей — не более двух, включая мансардный этаж» заменить словами «для всех основных строений количество надземных этажей — не более трех, включая мансардный этаж».

абзац «Ж-4 – зона перспективного развития жилых зон» заменить  текстом следующего содержания:

Зона предназначена для формирования территорий, освоение которых является перспективным. Градостроительный регламент в пределах зоны устанавливается после разработки документов по планировке территории.

Зона предназначена для застройки одноквартирными жилыми домами, также допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
·  одноквартирные жилые дома с приквартирными участками;

·  противопожарные водоемы и резервуары; 

·  телефонные автоматы;

·  площадки для мусоросборников;

·  участковые пункты полиции;

·  объекты инженерной защиты населения от ЧС.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  блокированные жилые дома 1-2 этажа с приквартирными участками;

·  амбулаторно-поликлинические учреждения для детей и взрослых;

·  открытые спортивные площадки, катки и другие аналогичные объекты;

·  магазины;

·  объекты мелкорозничной (торговой) сети;

·  ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

·  мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия, изделия народных промыслов);

·  водозаборы;

·  водопроводные насосные станции, водонапорные башни;

·  очистные сооружения поверхностного стока.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  выращивание ягодных, овощных или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

·  пристроенный гараж не более чем на 1 легковую машину;

·  отдельно стоящая автостоянка (гараж) не более чем на 2 легковые машины;

·  открытая стоянка на 2 машины;

·  гостевая стоянка на 2 машины;

·  площадки: детские, хозяйственные, отдыха, спортивные

·  постройки для содержания домашней птицы и скота 

·  индивидуальные бани;

·  хозяйственные постройки (хранение дров, инструмента);

·  строения и здания для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (типа столярных мастерских) без нарушения принципов добрососедства;

·  надворные туалеты;

·  индивидуальные колодцы, скважины для забора воды, водоемы.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;

· СП 55.13330.2011 «СНиП 31-02-2001 Дома жилые одноквартирные»;

· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. 

№ 123-ФЗ;

· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 

№ 384-ФЗ;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

·  в усадебной застройке:

· минимальная ширина земельного участка - 25 метров;

· минимальная площадь земельного участка - 1000 кв.м.;

· максимальная площадь земельного участка - 2500 кв.м.

Одноквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов — не менее чем на 3 м.

До границы приквартирного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от одноквартирного жилого дома — 3 м с учетом требований п. 4.1.5 СП 30-102-99; от построек для содержания скота и птицы — 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) — 1 м; от стволов высокорослых деревьев — 4 м; среднерослых — 2 м; от кус​тарника — 1 м.

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Расстояние от окон жилого здания до хозяйственных построек, расположенных на соседнем участке – не менее 10 м.
Высота зданий:

·  для всех основных строений количество надземных этажей — не более трёх, включая мансардный этаж;

·  исключение: шпили, башни, флагштоки, мачты.

Общие требования пожарной безопасности к противопожарным расстояниям в части ограничения распространения пожара на объектах защиты, см. пункт 4 «ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ» настоящей статьи и Приложение А.

Требования к ограждению земельных участков жилой застройки устанавливаются в соответствии с пунктом 10 «ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ» настоящей статьи.

Коэффициент застройки:

·  для одноквартирных жилых домов с приусадебными земельными участками — 0,2

 Коэффициент плотности застройки:

·  для одноквартирных жилых домов с приусадебными земельными участками — 0,4

VIII) Раздел территориальной зоны «ОД-1 — зона административно-делового центра, образования, здравоохранения, социального и культурно-бытового назначения» дополнить  следующими параметрами:

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка:
Для объектов социального назначения – 400 м2;

Для прочих объектов 600 м2.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра.

Минимальный отступ зданий от красной линии:

· проектируемых дошкольных и общеобразовательных учреждений - 25 м;

· проектируемых профессионально-технических училищ - 10 м;

· проектируемых учебных средних и высших учебных заведений - 15 м;

· прочих проектируемых – 5 м, 

· при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

· для всех основных строений количество надземных этажей – не более 2 этажей.

IX) Раздел территориальной зоны «П-1 — зона коммунально-складских и промышленных объектов и производства IV - V класса по санитарной классификации» дополнить  следующими параметрами:

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:  

· Минимальная площадь земельного участка: 600 м2;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 м;

Минимальный отступ зданий от красной линии:

· проектируемых – 5 м, 

· при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

· для всех основных строений количество надземных этажей – не более 4 этажей 

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха крыши - не более 6 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемы как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 80%.

X). Раздел территориальной зоны «ИТИ-2 — зона объектов инженерной инфраструктуры» дополнить  следующими параметрами:

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1)Минимальный размер ширины земельного участка не менее 2 м

Минимальная площадь земельного участка: 4 м2

2)Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 1.5 метра.

Минимальный отступ зданий от красной линии:

· проектируемых – 5 м, 

· при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

Газораспределительные станции и газонаполнительные станции должны размещаться за пределами населенных пунктов, а также их резервных территорий.

Расстояние от зданий и сооружений предприятий (независимо от степени их огнестойкости) до границ лесного массива хвойных пород должно составлять не менее 50 метров, лиственных пород – не менее 20 метров

3) Предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

· для всех основных строений количество надземных этажей – не более 1 этажа 

· Предельная высота 40 метров

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 80%

XI) Раздел территориальной зоны «Р-1 — зона пляжей» дополнить  следующими параметрами:

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· пункты первой медицинской помощи;

· участковые пункты милиции;

· предприятия общественного питания (кафе);

· объекты розничной торговли и обслуживания: киоски, лотошная торговля;

· общественные туалеты;

· парковки.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Минимальная площадь земельных участков 4м2;

2) Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 8 метров.

3) Минимальные отступы от границ:

минимальный отступ линии застройки от границы земельного участка (красной линии) - 3 м.
4) Максимальный процент застройки земельного участка 7 %.

5) В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

XII) Раздел территориальной зоны «Р-2 — зона лесопарков» дополнить  следующими параметрами:

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка: 400 м2
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра.

Минимальный отступ зданий от красной линии:

· проектируемых – 5 м, 

· при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

Площадь озелененной территории не менее 70%.

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

· для всех основных строений количество надземных этажей – не более 3 этажей

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской крыши - не более 4 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 50%.

XIII) Раздел территориальной зоны «Р-3 — зона спортивных сооружений» дополнить  следующими параметрами:

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка: 400 м2
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра.

Минимальный отступ зданий от красной линии:

· -проектируемых дошкольных и общеобразовательных учреждений - 25 м;

· - прочих проектируемых – 5 м, 

· -при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

· для всех основных строений количество надземных этажей – не более 2 этажей 

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха крыши - не более 6 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 70.

XIV) Раздел территориальной зоны «СХ — зона сельскохозяйственного использования» изложить в следующей редакции: 

СХ — зона сельскохозяйственного использования

Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· пашни, пастбища;

· многолетние насаждения (сады, плодово-ягодные питомники);

· сенокосы;

· огороды;

· хозяйственные постройки и строения для содержания домашних животных;

· садовые участки;

· теплицы, парники;

· сооружения для заготовки и складирования кормов;

· хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы);

· производства по обработке животных продуктов;

· зернохранилища;

· склады удобрений;

· овощехранилища;

· объекты, связанные с обработкой сельскохозяйственного сырья для хранения;

· иные объекты сельскохозяйственного назначения.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· жилые дома и хозяйственные строения на территории личных подсобных хозяйств;

· сооружения для хранения и обслуживания сельхозтехники;

· пункты приема и заготовки сельхозпродукции;

· предприятия по хранению и переработке сельхозпродукции;

· торговые объекты;

· иные здания и сооружения сельскохозяйственного назначения, предназначенные для сельскохозяйственного производства.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· инженерные коммуникации;

· внутрихозяйственные дороги;

· лесозащитные полосы;

· вспомогательные хозяйственные постройки и строения;

· водоёмы.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

-
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

-
СП 42.13330.2011, п. 14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

-
Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка: 100 м2

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра.

Минимальный отступ зданий от красной линии:

· проектируемых – 5 м, 

· при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 2 этажей 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 80%.

XV) Раздел территориальной зоны «С-1 — зона кладбищ» дополнить  следующими параметрами:

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· лесозащитные полосы;

· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Максимальная площадь земельного участка: 5 га

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 1.5 метра.

Минимальный отступ зданий от красной линии:

· проектируемых – 5 м, 

· при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

Ширина зоны зеленых насаждений (зона моральной защиты) по периметру кладбищ не менее 20 м.

Вновь создаваемые места погребения должны размещаться на расстоянии не менее 300 м от  границ территории жилой застройки.

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 2 этажей 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 100%.

XVI) Раздел территориальной зоны «С-2 — зона полигона ТБО» дополнить  следующими параметрами:

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· мусороперерабатывающие заводы, мусоросортировочные линии;

· полигоны для захоронения неутилизируемых производственных отходов и другие объекты.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:  не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 м;

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 2 этажа;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемы как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 10%.

XVII) Раздел территориальной зоны «С-3 — зона рекультивации нарушенных территорий» дополнить  следующими параметрами:

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

· пункт сторожа, а также иные объекты и сооружения, необходимые для эксплуатации основных разрешенных видов использования, сооружения, коммуникации инженерной инфраструктуры.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- консервация мест складирования промышленных отходов, содержащих токсичные вещества, с соблюдением санитарно-гигиенических норм.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:  не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 15 м;

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат установлению;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемы как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 10%.

XVIII) В зоне «Пр-1 — Зона прочих территорий в границах населенного пункта» дополнить  следующими параметрами:

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· лугопарки.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка: 400 м2

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра.

Минимальный отступ зданий от красной линии:

· проектируемых – 5 м, 

· при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или    проектируемой линией застройки.

Площадь озелененной территории не менее 70%.

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 2 этажей

для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской крыши - не более 4 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 30%.

XIX) Раздел территориальной зоны «Пр-2 — Зона озеленения специального назначения» дополнить  следующими параметрами:

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· лугопарки;

· гидропарки;

· лесополосы (в том числе лесополосы санитарно-защитных зон без размещения в них производственных объектов).

· базы отдыха.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка: 400 м2
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра.

Минимальный отступ зданий от красной линии:

· проектируемых – 5 м, 

· при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или    проектируемой линией застройки.

Площадь озелененной территории не менее 70%.

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 3 этажей

для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской крыши - не более 4 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 30%.

XX) Раздел территориальной зоны «Ж-1А — зона жилой застройки усадебного типа (реконструируемая территория)» в «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» в пункте 1: «в существующей застройке» заменить на 500 м2 и  в «вновь проектируемой» на 2500 м2.

XXI) Раздел территориальной зоны «ИТИ-1 — зона объектов транспортной инфраструктуры» дополнить  следующими параметрами:

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка: 4 м2

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 1.5 м.

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 1 этажа; 

предельная высота 40 метров

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 80

5) иные показатели: 

Минимальный отступ зданий от красной линии:

· проектируемых – 5 м, 

· при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

Газораспределительные станции и газонаполнительные станции должны размещаться за пределами населенных пунктов, а также их резервных территорий.

Расстояние от зданий и сооружений предприятий (независимо от степени их огнестойкости) до границ лесного массива хвойных пород должно составлять не менее 50 метров, лиственных пород – не менее 20 метров.

XXII) В статью 24.2 «Градостроительные регламенты территориальных зон» в разделе «Жилые зоны», в подразделе «Ж1А- зона жилой застройки усадебного типа (реконструируемая территория)», в основной вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включить следующие виды разрешенного использования:

-аптека;

-магазин.

